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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ГОРОД ВОЛХОВ 

ВОЛХОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ
от  26  августа  2015  года                                                                                  №  51
	Об утверждении Порядка управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом МО город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области


На основании пункта 23 части 2 статьи 24 Устава муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области, заслушав и обсудив информацию председателя комитета по управлению муниципальным имуществом Волховского муниципального района Бобылкиной В.М., Совет депутатов муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области

решил:

1. Утвердить «Порядок управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом МО город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области» согласно Приложению к настоящему решению.
2. Установить, что Порядок предоставления жилых помещений специализированного жилищного фонда МО город Волхов, утвержденный решением Совета депутатов муниципального образования город Волхов от 23 июня 2014 года № 31 (с изменениями) действует в части, не противоречащей настоящему решению.
3. Настоящее решение вступает в силу на следующий день после его официального опубликования в газете «Провинция. Северо-Запад».

4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную депутатскую комиссию по жилищно-коммунальному хозяйству, строительству и благоустройству.

Глава муниципального образования

город Волхов 

Волховского муниципального района 

Ленинградской области                                                                      Напсиков В.В.
УТВЕРЖДЕН

решением Совета депутатов

МО город Волхов

от 26 августа 2015 года № 51
Приложение

ПОРЯДОК

управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом
МО город Волхов Волховского муниципального района
Ленинградской области


Настоящий порядок управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом МО город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области (далее – МО город Волхов) разработан в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ, Уставом МО город Волхов.
Порядок определяет функции и порядок взаимодействия органов местного самоуправления при управлении и распоряжении муниципальным жилищным фондом МО город Волхов.

1. Общие положения

1.1. Управление и распоряжение жилыми помещениями муниципального жилищного фонда МО город Волхов осуществляются предприятиями (учреждениями), за которыми жилые помещения закреплены на праве хозяйственного ведения (оперативного управления), в соответствии с гражданским и жилищным законодательством.

1.2. Управление и распоряжение жилыми помещениями жилищного фонда МО город Волхов, не закрепленными на праве хозяйственного ведения (оперативного управления) за предприятиями (учреждениями), осуществляются администрацией Волховского муниципального района.

1.3. Администрация Волховского муниципального района принимает решения о включении жилых помещений жилищного фонда МО город Волхов в специализированный жилищный фонд с отнесением таких помещений к определенному виду специализированных жилых помещений  и об исключении жилых помещений из специализированного жилищного фонда.

1.4. Муниципальный жилищный фонд подлежит учету в реестре муниципального имущества МО город Волхов.

2. Порядок управления многоквартирными домами, все помещения в которых находятся в собственности МО город Волхов

2.1. Управление многоквартирным домом, все помещения в котором находятся в собственности МО город Волхов (далее – муниципальный дом), осуществляется путем заключения договора управления таким домом с управляющей организацией, выбираемой по результатам открытого конкурса или, если конкурс в соответствии с действующим законодательством признан несостоявшимся, без его проведения.

2.2. Договор управления муниципальным домом, находящимся в хозяйственном ведении (оперативном управлении), заключается соответствующим предприятием (учреждением) с управляющей организацией, выбранной по результатам конкурса, организованного предприятием (учреждением).

2.3. Договор управления муниципальным домом, не закрепленным на праве хозяйственного ведения (оперативного управления) за предприятием (учреждением), заключается администрацией Волховского муниципального района с управляющей организацией, выбранной по результатам конкурса, подготовленного отраслевым органом – Комитетом по ЖКХ,  жилищной политике.

2.4. Условия и порядок проведения конкурса на право заключения договора управления муниципальным домом устанавливает администрация Волховского муниципального района в соответствии с действующим законодательством.

2.5. Договор управления муниципальным домом заключается на срок не менее чем один год и не более чем три года в зависимости от условий проведения конкурса на право заключения договора управления муниципальным домом.

2.6. Контроль за наличием и соблюдением условий договоров управления муниципальными домами, расположенными на территории МО город Волхов  и находящимися в собственности МО город Волхов, осуществляет Комитет по ЖКХ,  жилищной политике.

3. Порядок управления и распоряжения специализированным жилищным фондом МО город Волхов

3.1. Включение жилых помещений в специализированный жилищный фонд МО город Волхов и отнесение таких помещений к определенному виду производится в соответствии с  Правилами отнесения жилого помещения к специализированному жилищному фонду, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 26 января 2006 года № 42  (далее – Правила).

3.2. Включение жилых помещений в специализированный жилищный фонд  не допускается, если они заняты по договорам  социального  найма, найма жилого помещения,  аренды, а также, если имеют обременения прав на это имущество.

3.3. В случае признания специализированного жилого помещения  непригодным для проживания, а также в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, такое жилое помещение исключается из специализированного жилищного фонда.

3.4. Решения администрации Волховского муниципального района о включении жилого помещения в специализированный жилищный фонд с отнесением такого помещения к определенному виду, об исключении жилого помещения из указанного фонда оформляются постановлением администрации Волховского муниципального района, подготавливаемым Комитетом по ЖКХ,  жилищной политике.

3.5. Решение  об отнесении жилого помещения к определенному виду жилых помещений специализированного жилищного фонда направляется в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним по месту нахождения указанного жилого помещения, в течение 3 рабочих дней, с даты принятия такого решения.

3.6. Предоставление и использование жилого помещения в качестве специализированного жилого помещения допускается только после отнесения такого помещения к специализированному жилищному фонду определенного вида в соответствии с Правилами.

3.7. Специализированные жилые помещения  предоставляются гражданам по установленным Жилищным кодексом Российской Федерации основаниям.

3.8. Решение о предоставлении специализированного жилого помещения,   не закрепленного на праве хозяйственного ведения (оперативного управления) за предприятиями (учреждениями), принимается администрацией Волховского муниципального района и оформляется постановлением.

3.9. Решение о предоставлении специализированного жилого помещения,   закрепленного на праве хозяйственного ведения (оперативного управления) за предприятиями (учреждениями), принимается жилищной комиссией, созданной администрацией Волховского муниципального района с участием представителей организации и оформляется протоколом.

3.10. На основании решения о предоставлении специализированного жилого помещения заключается договор найма специализированного жилого помещения в соответствии с Правилами.

В случае, если специализированное жилое помещение не закреплено на праве хозяйственного ведения (оперативного управления) за предприятиями (учреждениями),  договор заключается  между администрацией Волховского муниципального района  (Наймодатель) и гражданами (Наниматели).  

Если специализированное жилое помещение закреплено на праве хозяйственного ведения (оперативного управления) за предприятиями (учреждениями), договор заключается между организацией (Наймодатель) и гражданами (Наниматели). Основанием для заключения договора является решение жилищной комиссии.

3.11. Пользование Нанимателем предоставленным специализированным жилым помещением осуществляется в соответствии с Правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 21 января 2006 года № 25  и иными требованиями, установленными жилищным законодательством Российской Федерации.

3.12. Специализированные жилые помещения не подлежат отчуждению, передаче в аренду, внаем.

3.13. Прекращение договора найма специализированного жилого помещения осуществляется по основаниям, предусмотренным Жилищным кодексом Российской Федерации.

3.14. Договор найма специализированного жилого помещения может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон.

Наниматель служебного жилого помещения в любое время может расторгнуть договор найма служебного жилого помещения.

Договор найма специализированного жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя при неисполнении Нанимателем и проживающими совместно с ним членами его семьи обязательств по договору найма специализированного жилого помещения, а также в иных предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации случаях.

3.15. В случае расторжения или прекращения договора найма специализированного жилого помещения Наниматель и члены его семьи должны освободить специализированное жилое помещение, которое они занимали по данному договору. В случае отказа освободить специализированное жилое помещение Наниматель и проживающие совместно с ним члены его семьи подлежат выселению в судебном порядке без предоставления другого жилого помещения, за исключением случаев, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации.

3.16. При освобождении специализированного жилого помещения Наниматель обязан сдать его в надлежащем состоянии по акту приема-передачи специализированного жилого помещения с предоставлением документов, свидетельствующих об отсутствии задолженности по коммунальным платежам.

3.17. Администрация Волховского муниципального района Ленинградской области устанавливает размер платы за пользование специализированным жилищным фондом.

4. Порядок предоставления жилых помещений гражданам, имеющим в собственности жилые помещения, находящиеся в аварийных многоквартирных домах

4.1. По соглашению с собственником жилого помещения, находящегося в многоквартирном доме, признанном в установленном порядке аварийным и подлежащим сносу, ему может быть предоставлено взамен изымаемого жилого помещения, другое  жилое помещение в соответствии с частями 6 и 8 статьи 32 Жилищного кодекса Российской Федерации и Методическими рекомендациями, утвержденными Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 09 декабря 2013 года №23/МС.

4.2. По соглашению с собственником жилого помещения ему может быть предоставлено взамен изымаемого жилого помещения другое жилое помещение с зачетом его стоимости при определении размера возмещения за изымаемое жилое помещение.

4.3. В целях заключения указанных соглашений с гражданами – собственниками помещений в аварийных многоквартирных домах, администрация Волховского муниципального района:

 - информирует собственников жилых помещений о возможности улучшить жилищные условия путем предоставления жилых помещений с более высокими потребительскими качествами по сравнению с изымаемыми жилыми помещениями при условии доплаты собственником соответствующей разницы между стоимостью предоставляемого жилого помещения и размером возмещения за изымаемое жилое помещение;

- предоставляет собственникам изымаемых жилых помещений, предварительно согласившимся на переселение с оплатой разницы между стоимостью предоставляемого жилого помещения и размером возмещения за изымаемое жилое помещение, информацию о планировке и технических характеристиках предлагаемых к постройке или приобретению жилых помещений, которые могут быть предоставлены взамен изымаемых жилых помещений;

- обеспечивает согласование с собственниками величины разницы между стоимостью предоставляемых жилых помещений и размером возмещения за изымаемое жилое помещение, которая должна быть оплачена собственниками изымаемых жилых помещений;

- формирует перечень собственников, согласившихся на переселение с оплатой разницы между стоимостью предоставляемых жилых помещений и размером возмещения за изымаемое жилое помещение;

-  заключает с такими собственниками соглашения, предусматривающие:

а) предоставление взамен изымаемого жилого помещения другого жилого помещения с зачетом его стоимости в  размере возмещения за изымаемое жилое помещение;

б) оплату собственником разницы между стоимостью предоставляемого жилого помещения и размером возмещения за изымаемое жилое помещение с указанием величины, подлежащей оплате.

4.4. Администрация Волховского муниципального района предлагает собственнику произвести обмен жилых помещений на следующих условиях:

 - стоимость 1 кв.м. общей площади жилого помещения, принадлежащего гражданину на праве собственности в аварийном многоквартирном доме и стоимость 1 кв.м. общей площади жилого помещения, приобретенного МО город Волхов по контракту, являющегося собственностью МО город Волхов равны;

 -  гражданин согласен на доплату разницы в цене, определяемой по формуле:

∑ = Ѕ приобр.жил.пом. х $  – Ѕ авар.жил.пом. х $, где:

∑ – сумма доплаты;

Ѕ – площадь;

$ – стоимость 1 кв.м. по контракту.

4.5. При наличии письменного согласия гражданина на обмен жилых помещений на данных условиях администрация Волховского муниципального района готовит договор мены жилых помещений. 

4.6. При наличии заявления гражданина ему предоставляется рассрочка оплаты разницы в цене на срок до 12 (двенадцати) месяцев.

Предоставление рассрочки не являются основанием для регистрации залога

4.7. В случае несогласия собственника в обмене жилых помещений на данных условиях, вопрос решается в установленном законом порядке.

 Если собственник жилого помещения не заключил соглашение об изъятии недвижимого имущества для государственных или муниципальных нужд, в том числе по причине несогласия с решением об изъятии у него жилого помещения, допускается принудительное изъятие жилого помещения на основании решения суда. Соответствующий иск может быть предъявлен в течение срока действия решения об изъятии земельного участка, на котором расположено такое жилое помещение или расположен многоквартирный дом, в котором находится такое жилое помещение, для государственных или муниципальных нужд. 

