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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

 МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ГОРОД ВОЛХОВ

 ВОЛХОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ
от  29  июня  2015  года                                                                                      №  40
	Об утверждении порядка согласования переустройства и (или) перепланировки жилых (нежилых) помещений на территории муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области


В целях защиты жилищных, имущественных прав граждан, общественных интересов, а также установления единого порядка переустройства и перепланировки жилых (нежилых) помещений на территории муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области, в соответствии с действующим жилищным законодательством Российской Федерации, Уставом муниципального образования город Волхов, Совет депутатов муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области
решил:

1. Утвердить Порядок согласования переустройства и (или) перепланировки  жилых (нежилых) помещений на территории муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области (далее – Порядок) согласно Приложению.

2. Администрации Волховского муниципального района привести в соответствие Порядку, утвержденному пунктом 1 настоящего решения, муниципальные нормативные правовые акты администрации Волховского муниципального района, регулирующие правоотношения в сфере согласования переустройства и (или) перепланировки  жилых (нежилых) помещений на территории муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области. 

3. Настоящее решение вступает в силу на следующий день после его официального опубликования в газете «Провинция. Северо-Запад».

4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную депутатскую комиссию по жилищно-коммунальному хозяйству, строительству и благоустройству.

Глава муниципального образования

город Волхов

Волховского муниципального района

Ленинградской области                                                                        Напсиков В.В.

Утверждено

решением Совета депутатов

МО город Волхов

Волховского муниципального района

Ленинградской области

от 29 июня 2015 года № 40 

Приложение 

ПОРЯДОК

согласования переустройства и (или) перепланировки 

жилых (нежилых) помещений 
на территории муниципального образования город Волхов

Волховского муниципального района Ленинградской области 

 Настоящий Порядок разработан в целях обеспечения соблюдения гражданами и организациями установленных органами государственной власти Российской Федерации условий и порядка переустройства и перепланировки жилых (нежилых) помещений и с учетом требований Жилищного кодекса Российской Федерации, Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Правил пользования жилыми помещениями, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 21 января 2006 года № 25, Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденных постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 года № 170, СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях». 

1. Отношения, регулируемые настоящим Порядком 

1.1. Настоящий Порядок регулирует правовые отношения, возникающие при переустройстве и (или) перепланировке жилых (нежилых) помещений, независимо от форм их собственности, между заявителями, управляющими организациями, товариществами собственников жилья, жилищно-строительными кооперативами, администрацией  Волховского муниципального района, гражданами и юридическими лицами, права и законные интересы, которых, затрагиваются в процессе переустройства и (или) перепланировки жилых (нежилых) помещений на территории муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области (далее по тексту – МО город Волхов).

1.2. Решение о согласовании или отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения на территории МО город Волхов  принимается межведомственной комиссией переустройству и (или) перепланировке жилых (нежилых) помещений на территории МО город Волхов (далее по тексту – МВК), являющейся постоянно действующим коллегиальным органом администрации Волховского муниципального района.

Положение о МВК и ее состав утверждается постановлением администрации Волховского муниципального района. 

Переустройство и (или) перепланировка жилого (нежилого) помещения проводятся с соблюдением требований законодательства Российской Федерации, строительными нормами и правилами, нормативными актами по эксплуатации жилищного фонда, санитарно-эпидемиологических требований, на основании принятого МВК решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения.

1.3.  Не допускается переустройство и перепланировка помещений, которые могут привести к нарушению прочности или разрушению несущих конструкций здания; к ухудшению условий эксплуатации и проживания всех или отдельных граждан жилого дома; к ухудшению сохранности архитектурного облика  и внешнего вида фасадов зданий; к затруднению доступа к инженерным коммуникациям и отключающим устройствам, к  противопожарным устройствам, к нарушению противопожарных и санитарных норм и правил.

1.4. Термины, используемые в настоящем Положении:

Переустройство жилого помещения представляет собой установку, замену или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в технический паспорт жилого помещения;

Перепланировка жилого помещения представляет собой изменение его конфигурации, требующее внесения изменения в технический паспорт жилого помещения.

Перепланировка и переустройство нежилого помещения – улучшение эксплуатационных качеств нежилого помещения при сохранении его функционального назначения и существующих схем инженерных коммуникаций и общих технико-экономических показателей в пределах габаритов объекта.

1.5. Действие настоящего Порядка не распространяется на правоотношения, возникающие при переустройстве и (или) перепланировке жилых помещений во время проведения капитального ремонта, модернизации или реконструкции жилищного фонда, которые регламентируются в ином установленном законодательством порядке.

2. Порядок получения решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения 

на территории МО город Волхов

2.1. Для проведения переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения собственник  (наниматель) данного помещения или уполномоченное им лицо (далее по тексту – Заявитель) в администрацию Волховского муниципального района непосредственно, либо через многофункциональный центр государственных и муниципальных услуг (далее по тексту – МФЦ) представляет:

1) заявление на имя главы администрации Волховского муниципального района о переустройстве и (или) перепланировке по форме, утвержденной уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти;

2) правоустанавливающие документы на переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое (нежилое) помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

3) подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения;  

4) технический паспорт переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого (нежилого) помещения;

5) согласие в письменной форме всех членов семьи нанимателя (в том числе временно отсутствующих членов семьи нанимателя), занимающих переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение на основании договора социального найма (в случае, если заявителем является уполномоченный наймодателем на представление предусмотренных настоящим пунктом документов наниматель переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения по договору социального найма);

6) заключение органа по охране памятников архитектуры, истории и культуры о допустимости проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, если такое жилое помещение или дом, в котором оно находится, является памятником архитектуры, истории или культуры.

2.2. Заявитель вправе не представлять документы, предусмотренные подпунктами 4 и 6 пункта 2.1. настоящего Порядка, а также в случае, если право на переводимое помещение зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные подпунктом 2 пункта 2.1. настоящего Порядка. Для рассмотрения заявления о переустройстве и (или) перепланировке жилого помещения администрация Волховского муниципального района запрашивает следующие документы (их копии или содержащиеся в них сведения), если они не были представлены заявителем по собственной инициативе:

1) правоустанавливающие документы на переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое (нежилое) помещение, если право на него зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

2) технический паспорт переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого (нежилого) помещения;

3) заключение органа по охране памятников архитектуры, истории и культуры о допустимости проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, если такое жилое помещение или дом, в котором оно находится, является памятником архитектуры, истории или культуры.

2.3. Администрация Волховского муниципального района, не вправе требовать от заявителя представление других документов кроме документов, истребование которых у заявителя допускается в соответствии с пунктом 2.1 настоящего Порядка. Заявителю выдается расписка в получении от него документов с указанием их перечня и даты их получения администрацией Волховского муниципального района, а также с указанием перечня документов, которые будут получены по межведомственным запросам. В случае представления документов через МФЦ расписка выдается указанным многофункциональным центром. Государственные органы, органы местного самоуправления и подведомственные государственным органам или органам местного самоуправления организации, в распоряжении которых находятся документы, указанные в пункте 2.2 настоящего Порядка, обязаны направить в администрацию Волховского муниципального района запрошенные таким органом документы (их копии или содержащиеся в них сведения). Запрошенные документы (их копии или содержащиеся в них сведения) могут представляться на бумажном носителе, в форме электронного документа либо в виде заверенных уполномоченным лицом копий запрошенных документов, в том числе в форме электронного документа.

2.4. Решение о согласовании или об отказе в согласовании принимается администрацией Волховского муниципального района  по результатам рассмотрения соответствующего заявления и иных представленных в соответствии с пунктами 2.1., 2.2 настоящего Порядка документов, не позднее  сорока пяти дней со дня представления указанных документов. В случае представления заявителем документов, указанных в пунктах 2.1, 2.2 настоящего Порядка  срок принятия решения о согласовании или об отказе в согласовании исчисляется со дня передачи МФЦ документов в администрацию Волховского муниципального района.

2.5. Решение о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения выдается или направляется Заявителю не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения. В случае представления заявления о переустройстве и (или) перепланировке через МФЦ документ, подтверждающий принятие решения, направляется МФЦ, если иной способ его получения не указан заявителем.

2.6. Решение о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения является основанием для проведения переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения в жилых домах.

2.7.  Отказ в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения допускается в следующих случаях:

1) непредставления определенных пунктами 2.1, 2.2 настоящего Порядка документов;

2) поступления в администрацию Волховского муниципального района ответа органа государственной власти, органа местного самоуправления, либо подведомственной органу государственной власти или органу местного самоуправления организации на межведомственный запрос, свидетельствующего об отсутствии документа и (или) информации, необходимых для проведения переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения в соответствии с пунктом 2.2 настоящего Порядка, если соответствующий документ не был представлен заявителем по собственной инициативе. Отказ в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения по указанному основанию допускается в случае, если администрация Волховского муниципального района после получения такого ответа уведомил заявителя о получении такого ответа, предложил заявителю представить документ и (или) информацию, необходимые для проведения переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения в соответствии с пунктом 2.2 настоящего Порядка, и не получил от заявителя такие документ и (или) информацию в течение пятнадцати рабочих дней со дня направления уведомления;

3)  представления документов в ненадлежащий орган;

4) несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения требованиям законодательства Российской Федерации.

2.8. Решение об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого  (нежилого) помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные пунктом 2.7 настоящего Порядка.

2.9. Решение об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения выдается или направляется заявителю не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения и может быть обжаловано заявителем в судебном порядке.

2.10. Завершение переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения подтверждается Актом МВК (Приложение к настоящему Порядку). 

Для этого собственник жилого (нежилого) помещения (уполномоченное им лицо) обращается с заявлением в МВК.

2.11. Акт МВК должен быть направлен администрацией Волховского муниципального района в орган или организацию, осуществляющие государственный учет объектов недвижимого имущества в соответствии с Федеральным законом «О государственном кадастре недвижимости».

2.12. Решение о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения  сохраняется при переходе права собственности на объект недвижимости.

3.  Последствия самовольного переустройства 

и (или) самовольной перепланировки жилого (нежилого) 

помещения на территории МО город Волхов

3.1. Самовольными являются переустройство и (или) перепланировка жилого (нежилого) помещения, проведенные при отсутствии основания – решения о согласовании, предусмотренного пунктом 2.6 настоящего Порядка, или с нарушением проекта переустройства и (или) перепланировки, представлявшегося в соответствии с  подпунктом 3 пункта 2.1. настоящего Порядка.

3.2. Собственник жилого (нежилого) помещения, которое было самовольно переустроено и (или) перепланировано, или наниматель жилого  помещения по договору социального найма или иное виновное лицо, обязан за свой счет привести такое жилое (нежилое) помещение в прежнее состояние, в срок и порядке установленными администрацией Волховского муниципального района. 

3.3. При выявлении администрацией Волховского муниципального района факта самовольного переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения на территории МО город Волхов, собственнику жилого (нежилого) помещения или нанимателю жилого помещения по договору социального найма, или иному виновному лицу вручается или направляется требование о привидении жилого (нежилого) помещения в прежнее состояние с указанием срока исполнения требования.

3.4.  В случае если жилое (нежилое) помещение будет приведено в прежнее состояние, собственник жилого (нежилого) помещения представляет в МВК: технический паспорт, подтверждающий  факт приведения жилого (нежилого) помещения в прежнее состояние; акты выполненных работ; заключение организации, входящей в саморегулируемую организацию (СРО) и имеющей свидетельство о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства  о техническом состоянии строительных конструкций и инженерных коммуникаций после проведения восстановительных работ, если были затронуты конструкции или коммуникации, являющиеся общедомовой собственностью.

3.5.  В случае если жилое (нежилое) помещение не будет приведено в прежнее состояние в указанный в требовании срок,  администрация Волховского муниципального района  вправе обратиться с иском суд в соответствии с действующим законодательством РФ.

3.6. На основании решения суда жилое (нежилое) помещение может быть сохранено в переустроенном и (или) перепланированном состоянии, если этим не нарушаются права и законные интересы граждан либо это не создает угрозу их жизни или здоровью.

3.7.  Лицо, самовольно переустроившее и (или) перепланировавшее жилое (нежилое) помещение, несет предусмотренную законодательством  Российской Федерации ответственность.

3.8.  Порядок наложения и взыскания штрафов, а также размеры денежных взысканий (штрафов) установлены Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях. Наложение штрафов и других видов административных взысканий не освобождает виновных от устранения допущенных нарушений.

3.9. Собственник переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого (нежилого) помещения или наниматель жилого помещения несет ответственность за подлинность предоставленных им документов и сведений.

Приложение к

  Порядку переустройства и (или) перепланировки 

жилых (нежилых) помещений 

на территории МО город Волхов
Утверждаю:

форма  








Глава администрации 

Волховского муниципального района

________________________________ 

            «___» __________201_ г.

АКТ

приемки работ после завершения работ по перепланировке и (или) переустройству жилого (нежилого) помещения

«_____»______________ 201_  г.                                                                                            г. Волхов

Межведомственная  комиссия в составе:

Председатель комиссии:

заместитель главы администрации Волховского

муниципального района                                                                                                 ____________
Заместитель председателя комиссии:                                                                             (Ф.И.О.)  

председатель комитета по  ЖКХ, жилищной политике 

администрации Волховского муниципального района                                                  _____________

Секретарь комиссии:  
        (Ф.И.О.)  

начальник  отдела  жилищного фонда и благоустройства комитета по ЖКХ 

жилищной политике   администрации  Волховского муниципального района              _____________                                          
Члены комиссии: 



  (Ф.И.О.)  
Депутаты Совета депутатов МО город Волхов                                                         _____________
                                   (Ф.И.О.)
ТО ТУ Федеральной службы по надзору в сфере защиты

прав потребителей и благополучия человека по ЛО в   Волховском районе                ______________

                                                                                                                                                                            (Ф.И.О.)    

Управляющая организация                                                                                          ______________
                                                                                                                                               (Ф.И.О.)  

Ресурсоснабжающие организации                                                                                      ______________


          (Ф.И.О.)  
Структурные подразделения 

администрации   Волховского муниципального района                                              ______________
                                                                                                                                               (Ф.И.О.)  


_____________
                                                                                                                                                (Ф.И.О.)
в присутствии  собственника (нанимателя)  ________________(Ф.И.О.)  

произвела  осмотр и приемку работ в жилом (нежилом)  помещении, расположенном  по адресу:  квартира №_____в жилом доме №________по ул.____________________в городе _______________________

принадлежащем  на основании _______________________________________________________ 
(вид и реквизиты правоустанавливающего документа на переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое (нежилое) помещение)

 после завершения работ по перепланировке и (или) переустройству в соответствии с решением   

 № ____________ от ______________ 

 В результате осмотра установлено:

Перепланировка (переустройство) жилого (нежилого) помещения по адресу: квартира № _______ в жилом доме № _____________ по ул. __________________ в городе__________________ выполнена в соответствии с согласованным проектом (проектной документацией)

Председатель комиссии:                                                                                               
Члены комиссии:     
