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Утверждено

Решением Совета депутатов

МО город Волхов Волховского

муниципального района

от  24 апреля  2007 года № 15 

Приложение N 3

ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ ПЕРЕВОДА ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ
 В НЕЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ

И НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ В ЖИЛЫЕ  ПОМЕЩЕНИЯ  
  НА ТЕРРИТОРИИ  МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 
ГОРОД ВОЛХОВ 

Настоящее Положение разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации и устанавливает на территории МО города Волхова  порядок перевода жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения независимо от формы собственности.


Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение  допускается  с учетом соблюдения требований  Жилищного кодекса Российской Федерации, Гражданского Кодекса Российской Федерации,  Градостроительного Кодекса Российской Федерации и иных правовых актов.

1. Основания перевода помещений из жилых в нежилые и из нежилых помещений в жилые 

  1.1. Перевод жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения осуществляется  администрацией МО город Волхов  на основании решения, принятого  межведомственной комиссией  МО город Волхов  по переводу  жилых помещений в нежилые помещения  и нежилых помещений в жилые помещения (далее - МВК) по форме, утвержденной Правительством Российской Федерации, и оформляется  постановлением главы  администрации МО города Волхова.

1.2. Собственник соответствующего помещения или уполномоченное им лицо (далее – заявитель)  вправе за счет собственных средств и в порядке, предусмотренном настоящим положением, осуществлять перевод находящихся в их собственности помещений в целях повышения уровня благоустройства и улучшения условий их использования.

2. Порядок оформления разрешений на перевод жилых помещений в нежилые и нежилых помещений в жилые 

2.1. Собственник переводимого помещения или его законный представитель направляет главе администрации МО города Волхова заявление о разрешении перевода жилых и нежилых помещений и предоставляет документы, обозначенные в пункте 3.1. настоящего Положения, которые передаются  в МВК  на рассмотрение.

2.2. Перевод жилых и нежилых помещений на территории МО города Волхова производится как без их перепланировки и переустройства, так и с переустройством и перепланировкой. Переустройство и (или) перепланировка допускаются после получения разрешения МВК города  на перевод помещения на основании постановления главы администрации МО города Волхова  в соответствии со статьями 25-29 Жилищного кодекса Российской Федерации. 


Перевод жилого помещения в нежилое помещение не допускается, если доступ к переводимому помещению невозможен без использования помещений, обеспечивающий доступ к жилым помещениям, или отсутствует техническая возможность оборудовать такой доступ к данному помещению, если переводимое помещение является частью жилого помещения либо используется собственником данного помещения или иным гражданином в качестве места постоянного проживания, а также если  право собственности на  переводимое помещение обременено правами каких – либо лиц.

2.3. Перевод в нежилое помещение квартиры в многоквартирном доме допускается только в случае, если квартира расположена на первом этаже или выше первого этажа,  но помещения, расположенные непосредственно под квартирой, переводимой в нежилое помещение, не являются жилыми.

2.4. Размещение в жилых помещениях промышленных производств не допускается.

3. Документы, представляемые для получения разрешения на перевод помещений 

3.1. Для  перевода жилого помещения  в нежилое помещения и нежилого помещения в жилое помещение собственник соответствующего  помещения или уполномоченное им лицо  представляет в МВК  следующие документы:

1)  заявление о переводе помещения;

2) правоустанавливающие документы на переводимое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

3) план переводимого помещения с его техническим описанием (в случае, если переводимое помещение является жилым - технический паспорт такого помещения);

4) поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение;

5) подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения (в случае, если переустройство и (или) перепланировка требуются для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения).

Проект переустройства и (или) перепланировки, выполняется проектной организацией, имеющей лицензию и согласовывается в установленном порядке с собственником и жилищно-эксплуатационной организацией, центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора по Волховскому району,  отделом архитектуры и градостроительства МО город Волхов, с инженерно-техническими службами МО город Волхов, а в случае если при переустройстве и (или) перепланировке помещений, затрагиваются несущие конструкции и элементы внутридомовых инженерных и вентиляционных систем, проект переустройства и (или) перепланировки  дополнительно согласовывается с проектной организацией, имеющей лицензию на техническое обследование конструкций здания.

Перечень документов является исчерпывающим и расширительному толкованию не подлежит.

Заявителю выдается расписка в получении документов с указанием их перечня и даты их получения.

3.2. Если после предоставления заявителем требуемых документов МВК будет установлено, что для использования переводимого помещения в качестве жилого или нежилого требуется проведение его переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ, которые связаны  с реконструкцией многоквартирного жилого дома, то есть с изменением параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения,  а также,  если для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого  или нежилого помещения, потребуется изменение пределов использования земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, в том числе введение ограничений пользования им, заявителю необходимо в месячный срок представить в МВК решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, принятое большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений.


Решение общего собрания должно быть оформлено протоколом и соответствовать требованиям, установленным ст. ст. 46-47 Жилищного кодекса РФ.

3.3. После изучения и рассмотрения  документов в МВК  выдается решение о переводе или об отказе  в переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение.

3.4. Не позднее, чем через сорок пять дней со дня предоставления документов в МВК, по результатам рассмотрения возможности перевода помещений МВК  принимает одно из следующих решений:

1) перевести жилое помещение в нежилое или нежилое помещение в жилое (в случае отсутствия необходимости осуществления переустройства и (или) перепланировки помещения);

2) разрешить перевод жилого помещения в нежилое или нежилого помещения в жилое (в случае необходимости осуществления переустройства и (или) перепланировки помещения);

3) отказать в переводе жилых (нежилых) помещений.

3.5. Указанное решение МВК по установленной Правительством Российской Федерации форме утверждается  главой  администрации МО города Волхова, о чем выносится соответствующее постановление и  не позднее, чем через три рабочих дня со дня принятия одного из указанных в пункте 3.4. настоящего Положения, выдается заявителю или направляется по адресу, указанному в заявлении, обращении или ходатайстве. 

3.6. Решение МВК  об отказе в разрешении перевода помещений может быть принято в следующих случаях:

- непредставления документов, определенных пунктом 3.1. настоящего Положения;

- представления документов в ненадлежащий орган;

- несоблюдения условий перевода помещений, предусмотренных статьей 22 Жилищного кодекса Российской Федерации;

- несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства.

3.7. В случае несогласия с решением  МВК заявитель может обжаловать его в судебном порядке.

3.8. При отсутствии необходимости проведения работ по переустройству и (или) перепланировке помещения МВК принимает решение о переводе помещения в разряд жилого или нежилого. Постановление главы администрации МО города Волхова и соответствующим решением МВК  является основанием использования помещения в качестве жилого или нежилого. 

3.9.  При использовании помещения после его перевода в качестве жилого или нежилого помещения должны соблюдаться требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенические, экологические и иные установленные законодательством требования, в том числе требования к использованию нежилых помещений в многоквартирных домах.

 4. Условия проведения работ по переустройству и (или) перепланировке переводимого помещения 

    Работы по переустройству и (или) перепланировке помещений после получения разрешения на перевод должны выполняться в строгом соответствии с проектной документацией, характером и объемом разрешенных работ.

5. Ограничения на получение разрешений на перевод помещений

5.1. Перевод жилых помещений в нежилые не допускается в случаях: 

1) если доступ к переводимому помещению невозможен без использования помещений, обеспечивающих доступ к жилым помещениям либо отсутствует техническая возможность оборудовать такой доступ к данному помещению;

2) если переводимое помещение является частью жилого помещения либо используется собственником данного помещения или иным гражданином в качестве места постоянного проживания;

3) если право собственности на переводимое помещение обременено правами каких-либо лиц (помещение продано, заложено, состоит в споре либо под запрещением).

5.2. Перевод нежилых помещений в жилые не допускается в случаях:

1) если такое помещение не отвечает установленным требованиям или отсутствует возможность обеспечить соответствие такого помещения установленным требованиям;

2) если право собственности на такое помещение обременено правами каких-либо лиц (помещение продано, заложено, состоит в споре либо под запрещением).

 6. Организация государственного технического учета изменений, возникших в результате перевода, переустройства и (или) перепланировки помещений 

    Изменения в количественных и качественных характеристиках помещений, полученные в результате перевода помещений из жилых в нежилые или нежилых в жилые, подлежат государственному учету, технической инвентаризации на основании обследований, проводимых этими органами по заявлению собственника, нанимателя (арендатора) переустроенного и (или) перепланированного помещения, а также при выявлении изменений учетных показателей в ходе плановых и внеплановых инвентаризаций жилого фонда и нежилых зданий. 

 7. Контроль за выполнением работ по переустройству и (или) перепланировке помещений и приемка выполненных работ 

7.1. Контроль за выполнением работ по переустройству и (или) перепланировке помещений в многоквартирных жилых домах, совершенных после получения в установленном порядке разрешения на перевод, осуществляет   МВК.

7.2.  МВК  при осуществлении контроля за проведением таких работ вправе и обязаны:

- проверять наличие разрешения на перевод, переустройство и (или) перепланировку помещений;

- следить за соблюдением режимов производства работ и согласованных условий вывоза строительного мусора;

- осматривать переустраиваемые и (или) перепланируемые помещения с согласия заявителя в согласованные с ним сроки и в его присутствии или в присутствии его представителя (предупреждение об осмотре должно быть произведено не позднее чем за три дня до даты указанного осмотра). 

- при выявлении фактов нарушения порядка переустройства и (или) перепланировки помещений информировать об этих фактах главу администрации МО города Волхова.

7.3. Приемка выполненных работ по переустройству и (или) перепланировке при переводе жилых и нежилых помещений осуществляется   МВК  МО города Волхова  и оформляется актом приемки выполненных работ по переустройству и (или) перепланировке помещений, который утверждается постановлением главы администрации МО города Волхова. Акт приемки выполненных работ по переустройству и (или) перепланировке помещений МВК МО города Волхова и постановление главы администрации МО города Волхова о его утверждении являются основаниями завершения перевода жилых помещений в нежилые и нежилых помещений в жилые, подлежит регистрации в отделе по  городу Волхову Главного управления Федеральной регистрационной службы по Ленинградской области  и внесению изменений в техническую документацию помещений в органе, осуществляющем техническую инвентаризацию помещений.         

