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     Утверждено

Решением Совета депутатов

МО город Волхов Волховского

муниципального района

от  24 апреля 2007 года № 15

Приложение N 2

ПОЛОЖЕНИЕ

О  ПОРЯДКЕ  ПЕРЕУСТРОЙСТВА  И  (ИЛИ)
 ПЕРЕПЛАНИРОВКИ   ЖИЛЫХ   ПОМЕЩЕНИЙ 

 НА  ТЕРРИТОРИИ  МУНИЦИПАЛЬНОГО  ОБРАЗОВАНИЯ
 ГОРОД   ВОЛХОВ 

Настоящее Положение разработано в соответствии Жилищным кодексом Российской Федерации и устанавливает порядок оформления разрешений на переустройство и (или) перепланировку жилых помещений в жилых домах  на территории МО города Волхова в целях повышения уровня благоустройства, комфортности и обеспечения безопасности проживания граждан, предотвращения аварийных ситуаций в жилищном фонде, а также регулирования проведения работ по переустройству и (или) перепланировке жилых помещений.

1. Отношения, регулируемые настоящим Положением 

1.1. Настоящее Положение регулирует правовые отношения, возникающие при переустройстве и (или) перепланировке эксплуатируемых помещений, независимо от форм их собственности, между заявителями, жилищно-эксплуатационной организацией, администрацией  МО города Волхова, гражданами и юридическими лицами, права и законные интересы которых затрагиваются в процессе переустройства и (или) перепланировки помещений.

1.2. Переустройство помещения - установка, замена или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующее внесения изменения в технический паспорт  жилого помещения.

Перепланировка помещения - изменение его конфигурации, требующее внесения изменений в технический паспорт помещения.

1.3. Действие настоящего Положения не распространяется на правоотношения, возникающие при переустройстве и (или) перепланировке жилых помещений во время проведения капитального ремонта, модернизации или реконструкции жилищного фонда, которые регламентируются в ином установленном законодательством порядке.

2. Право граждан и юридических лиц на переустройство и (или) перепланировку жилых помещений 

2.1. Заявитель или уполномоченное им лицо (далее по тексту - Заявитель) вправе переустраивать и (или) перепланировать за счет собственных средств и в порядке, предусмотренном настоящим Положением, находящиеся в их собственности, нанимаемые, арендуемые ими с согласия собственника жилого помещения в целях повышения уровня благоустройства и улучшения условий их использования.

2.2. Никто не вправе препятствовать или каким-либо образом ограничивать проведение переустройства и (или) перепланировки помещений, если соблюдены требования Жилищного кодекса Российской Федерации, Градостроительного кодекса  Российской Федерации, строительных норм и правил  и настоящего Положения.

3. Порядок оформления разрешений на переустройство и (или) перепланировку  жилых  помещений 

3.1. Граждане и юридические лица (деле по тексту - Заявители)  направляют главе администрации МО города Волхова заявление по форме, утвержденной постановлением Правительства РФ о разрешении перепланировки и (или) переустройства жилых помещений и  предоставляют документы, обозначенные в пункте 4.1 настоящего Положения, которые передаются  в межведомственную комиссию по  переустройству и (или) перепланировке жилых помещений  (далее по тексту - МВК)  администрации МО города Волхова  на рассмотрение.

МВК принимает решение о согласовании или отказе  переустройства и (или) перепланировки жилого помещения по утвержденной Правительством РФ форме. 

3.2. Заявителю может быть отказано в выдаче разрешения на переустройство и (или) перепланировку жилых помещений в случае:

- непредставления заявителем документов,  определенных п. 4.1 настоящего Положения;

- представления документов в ненадлежащий орган;

- несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства;

3.3. Решение об отказе в разрешении переустройства и (или) перепланировки жилых помещений должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные п.3.2. настоящего Положения в соответствии с требованиями пункта 2 части 1 статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации. Решение об  отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки по форме, установленной Правительством Российской  Федерации, выдается или направляется МВК заявителю не позднее, чем через 3 дня со дня принятия такого решения.

3.4. В случае несогласия с решением  МВК  заявитель может обжаловать его в судебном порядке.

3.5. Если заявитель в течение 12 месяцев со дня  выдачи  не воспользовался полученным разрешением, то срок действия разрешения может быть продлен  МВК  однократно, но не более чем на 12 месяцев.

3.6. Разрешение на переустройство и (или) перепланировку помещений сохраняется при переходе права собственности на объект недвижимости.

4. Документы, представляемые для получения разрешения на переустройство и (или) перепланировку  жилых  помещений 

4.1. Для получения разрешения на переустройство и (или) перепланировку  жилых помещений заявитель подает на имя главы администрации МО города Волхова заявление установленной  формы, к которому прилагает  следующие документы:

- правоустанавливающие документы на переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое  помещение (засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

- подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого  помещения, выполненный проектной организацией, имеющей лицензию и согласованный в установленном порядке с собственником и   жилищно – эксплуатационной организацией, центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора по Волховскому району,  отделом архитектуры и градостроительства администрации МО города Волхова, отделом  ЖКХ  администрации МО города Волхова и иными  организациями, а в случае если   при переустройстве и (или) перепланировке жилых помещений, затрагиваются  несущие конструкции и элементы внутридомовых инженерных и вентиляционных систем проект переустройства и(или) перепланировки  дополнительно согласовывается с проектной организацией, имеющей лицензию на техническое обследование конструкций здания;

- технический паспорт переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого  помещения;

- согласие в письменной форме всех членов семьи нанимателя (в том числе  временно отсутствующих членов семьи нанимателя), занимающих переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение на основании договора социального найма (в случае, если заявителем является уполномоченный наймодателем на представление предусмотренных настоящим пунктом документов наниматель переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения по договору социального найма);

- заключение органа по охране памятников архитектуры, истории и культуры о допустимости проведения переустройства и (или) перепланировки помещения, если такое помещение или дом, в котором оно находится, является памятником архитектуры, истории или культуры.

4.2. МВК  не вправе требовать представление других документов, кроме документов, установленных пунктом 4.1. настоящего Положения. 

Заявителю выдается расписка в получении документов с указанием их перечня и даты их получения.

4.3. Решение о согласовании или об отказе в согласовании принимается межведомственной комиссией МО города Волхова по результатам рассмотрения соответствующего заявления и  представленных в соответствии с пунктом 4.1. настоящего Положения документов не позднее чем через сорок пять дней со дня представления указанных документов в межведомственную комиссию города.

4.4.МВК, осуществляющая согласование, не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия решения о согласовании выдает или направляет по адресу, указанному в заявлении, заявителю документ, подтверждающий принятие такого решения. Форма и содержание документа устанавливаются Правительством РФ.

4.5. Предусмотренный п. 4.1. документ является основанием проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения.

5. Ограничения на получение разрешения на переустройство и (или) перепланировку жилых  помещений 

Выдача разрешения на переустройство и (или) перепланировку жилых  помещений не допускается при:

- переустройстве и (или) перепланировке  жилых помещений, ведущих к снижению или потере прочности несущих конструкций жилых домов, ухудшению архитектурного облика и внешнего вида их фасадов, нарушению противопожарных и санитарных норм и правил, а также затрудняющих доступ к инженерным коммуникациям и отключающим устройствам;

- установке или переносе перегородок, если в результате образуется жилое помещение без естественного освещения или без приборов отопления;

- размещении санитарных узлов, саун, душевых кабин, кухонь и т.д.  над жилыми комнатами или при несовпадении их по вертикали с соответствующими объектами на других этажах;

- переустройстве и (или) перепланировке части общего имущества в многоквартирном доме без согласия всех собственников   помещений в таком доме.

6. Условия проведения работ по переустройству и (или) перепланировке жилых помещений 

Работы по переустройству и (или) перепланировке жилых помещений должны выполняться в строгом соответствии с характером и объемом разрешенных работ и не могут превышать срока действия разрешения на переустройство и (или) перепланировку жилых  помещений. 

7. Ограничения при проведении работ по переустройству и (или) перепланировке жилых  помещений 

7.1. При переустройстве и (или) перепланировке помещений запрещается производство работ:

- связанных с повреждением балок и прогонов, ослаблением несущей способности отдельных опор, нарушением конструкций стропил и  кровель, монолитности перекрытий и целостности гидроизоляции в санитарных узлах, пароизоляции над подвальным перекрытием, а также строительных норм и правил;
- ранее 7 часов и позднее 23 часов с применением оборудования и инструментов, вызывающих превышение нормативно допустимого уровня шума и вибрации;

- без специальных мероприятий, исключающих протечки в смежные помещения, образование трещин и разрушение стен и потолков;

- с загромождением и загрязнением строительными материалами и отходами эвакуационных путей и других мест общего пользования.

7.2. Факты несоблюдения ограничений, установленных пунктом 7.1 настоящей статьи, фиксируются жилищно-эксплуатационной организацией  с составлением акта о нарушении, который направляется государственному  жилищному инспектору по Ленинградской области  и в  МВК для принятия мер по выявленным нарушениям.

7.3. Акты о несоблюдении установленных для переустройства и (или) перепланировки  жилых   помещений ограничений могут служить основанием для приостановления МВК  действия разрешения на переустройство и (или) перепланировку жилых помещений.

8. Организация государственного технического учета изменений, полученных в результате переустройства и (или) перепланировки  жилых помещений.  

Изменения в количественных и качественных характеристиках помещений, полученные в результате переоборудования, перепланировки помещений, а также помещения, переустроенные и (или) перепланированные до приобретения права пользования (собственности) лицами, проживающими в указанных помещениях на день вступления в силу настоящего Положения, подлежат государственному учету, технической инвентаризации на основании обследований, проводимых этими органами по заявлению собственника, нанимателя (арендатора) переустроенного и (или) перепланированного помещения, а также при выявлении изменений учетных показателей в ходе плановых и внеплановых инвентаризаций жилого фонда и нежилых зданий.

9. Контроль за выполнением работ по переустройству и (или) перепланировке помещений и приемка выполненных работ 

9.1. Контроль за выполнением работ по переустройству и (или) перепланировке жилых  помещений в многоквартирных жилых домах осуществляет  МВК.

9.2. Жилищно-эксплуатационная организация при осуществлении контроля за проведением работ по переустройству и (или) перепланировке помещений вправе и обязаны:

- проверять наличие разрешения на переустройство и (или) перепланировку помещений;

- следить за соблюдением режимов производства работ и согласованных условий вывоза строительного мусора;

- вести учет продолжительности производства работ,

- осматривать переустраиваемые и (или) перепланируемые помещения с согласия заявителя в согласованные с ним сроки и в его присутствии или в присутствии его представителя (предупреждение об осмотре должно быть произведено не позднее чем за три дня до даты указанного осмотра). В случае отказа заявителя согласовать сроки, вопрос осмотра помещения решается в судебном порядке;

- при выявлении фактов нарушения порядка переустройства и (или) перепланировки помещений выдавать нарушителю предписание о приостановлении работ.

9.3. Приемка выполненных работ по переустройству и (или) перепланировке  жилых помещений осуществляется межведомственной комиссией  и оформляется актом приемки выполненных работ (приложение №1) по переустройству и (или) перепланировке помещений, который утверждается  главой администрации МО города Волхова.

Акт приемки выполненных работ по переустройству жилых помещений выдается заявителю или направляется по адресу, указанному в заявлении, не позднее чем через три рабочих дня  после утверждения главой администрации МО город Волхов.

Акт приемки выполненных работ   является основанием завершения по перепланировке и  (или)  переустройству жилого помещения  и подлежит регистрации в отделе по Волховскому району Главного управления Федеральной регистрационной службы по Ленинградской области  и внесению изменений в техническую документацию помещений в органе, осуществляющем техническую инвентаризацию помещений.

Жилищно-эксплуатационная  организация на основании документов, выданных органами технической инвентаризации, в случае изменения общей площади жилой квартиры, произошедшего в результате переустройства и (или) перепланировки помещений, производят перерасчет жилищно-коммунальных платежей.

10. Государственная регистрация права на недвижимое имущество при переустройстве и (или) перепланировке жилых помещений

В случае разделения, слияния жилых квартир или выделения из их состава помещений, произошедших в результате переустройства и (или) перепланировки помещений, государственная регистрация прав на вновь образованные объекты или внесение соответствующих изменений в Единый государственный реестр прав Главном управлении Федеральной регистрационной службы по Волховскому району производится по месту нахождения недвижимого имущества в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

11. Меры ответственности граждан, юридических и должностных лиц в нарушение порядка оформления разрешений и проведения переустройства (или) перепланировки помещений и последствия самовольного переустройства и (или) перепланировки жилых  помещений  

11.1. Самовольными являются переустройство и (или) перепланировка помещения, проведенные при отсутствии  решения о согласовании, предусмотренного пунктом 3.1. настоящего Положения, или с нарушением проекта переустройства и (или) перепланировки, представлявшегося в соответствии с пунктом 4.1. настоящего Положения.

11.2. Лица, допустившие самовольное переустройство и (или) перепланировку помещений или нарушившие порядок производства работ по их переустройству и (или) перепланировке, привлекаются к административной ответственности или иной ответственности в соответствии с законодательством Российской Федерации.

11.3. Собственник помещения, которое было самовольно переустроено и (или) перепланировано, или наниматель такого жилого помещения по договору социального найма обязан привести такое помещение в прежнее состояние  в разумный срок и в порядке, которые устанавливаются решением МВК или предписанием контрольного органа.

11.4. Если соответствующее жилое помещение не будет приведено в прежнее состояние в указанный,  МВК  или предписанный надзорным органом срок, МВК от имени администрации (вправе) обращается в суд с иском:

-   в отношении собственника о продаже с публичных торгов такого жилого помещения с выплатой собственнику вырученных от продажи такого жилого  помещения средств за вычетом расходов  на исполнение судебного решения с возложением на нового собственника такого жилого помещения обязанности по приведению его в прежнее состояние;

- в отношении нанимателя такого жилого помещения по договору социального найма о расторжении данного договора с возложением на собственника такого жилого помещения, являвшегося наймодателем по указанному договору, обязанности по приведению такого жилого помещения в прежнее состояние.

11.5. МВК, для нового собственника жилого помещения, которое не было приведено в прежнее состояние в установленном п.11.3 настоящего Положения  или для собственника такого жилого помещения, являвшегося наймодателем по расторгнутому в установленном п.11.4 настоящего Положения  порядке договору, устанавливает новый срок  для приведения такого жилого помещения в прежнее  состояние. Если такое жилое помещение не будет приведено в прежнее состояние в указанный срок и в порядке, ранее установленном МВК, осуществляющим согласование, такое жилое помещение подлежит продаже с публичных торгов  в установленном п.11.4 настоящего Положения  порядке.

11.6. Споры, возникающие в процессе получения решений межведомственной комиссии  о переустройстве и (или) перепланировке помещений, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

